CANDIMMOQ

Prix de nos prestations

2026

POUR LES VENDEURS

Le plus important pour un vendeur est de vendre rapidement au meilleur prix, pas de payer le
moins d’honoraires d’agence possible : si les honoraires sont trop bas, I'agence investira peu
pour promouvoir le bien. C'est mécanique. Vous vendrez moins cher et moins vite. Autrement

dit, vous perdrez de I'argent.
EXEMPLE : Prix initial en annonce : 300 000 euros.

Agence A : 4% d’honoraires.
% Elle annonce sur 4 sites francais majeurs en plus du sien, et sur une dizaine de sites
secondaires
% Elle ne paye pas les remontées en téte de liste (car c'est tres cher, et pour 4% d’honoraires
elle n'achéte pas ce service)
% Apres 2 baisses de prix, vous vendez pour 260 000 euros au bout de 6 mois

Agence B : 5,8% d’honoraires.
% Elle annonce sur 7 sites francais majeurs, sur une cinquantaine de sites secondaires et sur
une dizaine de sites majeurs étrangers.
% Elle paye les remontées en téte de liste chaque semaine
% Sans baisse de prix vous vendez pour 292 000 euros au bout de 3 mois

QUESTION : Quel est le meilleur choix d’agence ?
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INFORMATION :

Vous devez aussi exiger d'étre informé-e par I'agence de ce qu'elle fait pour vendre votre bien, a
la signature du mandat, et pendant la période de recherche d'acquéreur.

BAISSE DE PRIX:

Quand une agence vous demande de baisser votre prix, la raison est qu'aucun prospect sérieux
ne prend contact. Ce n’est pas étonnant si votre annonce est publiée sur peu de sites et noyée
dans la masse. L'agence a-t-elle suffisamment investi pour trouver un acquéreur ? Avec
Scandimmo c'est facile de le savoir : votre bien est trés visible et 'annonce a une qualité au
standard « scandinave ». Donc si personne n’est intéressé, il est difficile de trouver une autre
explication que le prix comme frein a la vente.

LES ACHETEURS ETRANGERS :

Dans cette période de taux bancaires élevés, il est souvent plus facile pour eux de financer un
bien acheté en France que pour un acheteur francais (en raison d'un mode de financement par
augmentation d’hypotheque sur un bien existant). Les acheteurs internationaux doivent étre
recherchés au méme titre que les acheteurs francais. Notre grande visibilité a l'international le
permet.

A QUEL PRIX ANNONCER VOTRE BIEN ?

Scandimmo s'accorde sur le prix de vente avec vous et ne vous fait pas croire que vous pourrez
vendre a un prix 30% plus élevé que la valeur de marché, juste pour vous inciter a nous donner le
mandat. Cependant, il est fréquent que nous acceptions de proposer un prix au-dessus de
notre estimation, car nous avons les moyens de tester le marché grace a la grande diffusion des
annonces que nous proposons. Et nous sommes payés au pourcentage, nous cherchons donc a
vendre le plus cher possible.

AVANTAGES SCANDIMMO

/

% Scandimmo a accés, en plus des acheteurs francais, aux acheteurs scandinaves, allemands,
hollandais, suisses, canadiens et anglo-saxons. Sans parler des Belges et des Autrichiens
parfois trés actifs sur certains types de biens.

¢

7
*

Nous investissons massivement dans les sites d'annonces les plus visités et ceux les plus
adaptés a votre bien, en France et a l'international.

7
°

Votre annonce est remontée chaque semaine en téte de liste des résultats de recherches,
sur la plupart des sites ou elle apparait.

% Les photos de nos annonces sont réalisées par des photographes professionnels dans la
majorité des cas (formule Premium). Elles sont attrayantes, nombreuses et mettent votre
bien en valeur.

7
°

Les textes de nos annonces sont réellement rédigées, en bon francais, et traduites
manuellement en plusieurs langues. Pas par google translate qui par exemple confond
« cave » et « grotte » |
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Nous avons un réseau gigantesque d'agences partenaires qui sont autant de relais
markering locaux (accords spécifiques et réseaux).

7
°

¢
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% Nous présentons votre bien a notre énorme base d'acheteurs étrangers (dont environ
2000 Scandinaves), en plus du marketing orienté directement vers cette catégorie
d'acheteurs.

% Nous vous aidons a obtenir le meilleur prix lors de la négociation.
% Nous aidons l'acquéreur a trouver son financement gréce a nos partenaires reconnus.

% Enfin, nous proposons des services haut de gamme pour les biens de prestige en
exclusivité.

Vous trouverez ci-dessous les 3 formules proposées, et le montant des honoraires quiy sont
associes.

1| Formule AGENCE FRANCAISE - 3,85%?"), soit 4% du prix net vendeur (non-
exclusivité : +1%) = minimum 9 950 € HT (11 940 € TTC)

Cette formule correspond aux prestations « standard » d’'une agence classique, avec entre
autres :

e Estimation du prix

e Stratégie de vente

e Rédaction d'une annonce standard en bon francais

e Photos prises par nos soins

e Annonce sur scandimmo.fr ainsi que sur nos propres sites norvégien, suédois et anglais

e Package d'annonces sur 3 sites francais de premiere importance

e Package d'annonces sur les sites francais et internationaux du réseau Twimmo (environ
une dizaine de sites de moyenne importance)

e Transfert de I'intégralité du dossier au notaire qui s'occupe du reste de la transaction, mais
nous restons disponibles pour vos questions

e Défense de vos intéréts selon la bonne éthique et les codes déontologiques de notre
profession

2| Formule PREMIUM INTERNATIONALE - 4,7 6%" en exclusivité, soit 5% du
prix net vendeur (non-exclusivité : +1%) = minimum 9 950 € HT (11 940 € TTC)

Cette formule reprend les prestations des agences premium en Scandinavie. Elle permet de
vendre votre bien plus rapidement et a meilleur prix qu‘avec la formule « agence

francaise ». Idéal si votre but est d’optimiser votre revenu global (voir notre exemple en
début de document).

Prestations, en plus ou en remplacement de la formule « AGENCE FRANCAISE » :

e Auvis de valeur réel™
e Rédaction professionnelle et détaillée de I'annonce
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e Annonce traduite manuellement en 4 langues

e Présentation du bien a la plus grande base existante d'acquéreurs potentiels étrangers
dont plus de 2000 acquéreurs Scandinaves

e Marketing sur les sites majeurs francais

e Marketing intégrant les gros portails immobiliers internationaux (dont anglosaxons et
scandinaves)

¢ Remontée hebdomadaire en téte de liste des résultats sur tous les sites internet
d'annonces

e Délégations de mandats vers les agences locales et internationales (avec votre accord)

e Contréle et suivi du travail du notaire et de ses clercs®?. Au besoin intervention gratuite
d'un juriste a votre service.

e En plus, si mandat exclusif : prises de photos par photographe professionnel

e Pour un bien de prestige, nous proposons des services complémentaires spécialement
adaptés. Prenez contact pour plus d'informations.

3| FORMULE NORVEGIENNE - 2,91%"), soit 3% du prix net vendeur = minimum 3
325€HT (3990 € TTC)

L'agence et le vendeur se répartissent les coits liés a une vente, comme en Norvége, sous
la direction de I'agence. L'agence refacture au vendeur les prestations permettant de
trouver I'acquéreur (marketing, visites, etc.), choisies par le vendeur.

L'agence coordonne, planifie tout, accompagne juridiquement le vendeur lors de la transaction et
met ses garanties professionnelles en jeu (contrairement a une vente en direct ol le vendeur n'est
pas protégé).

La formule convient aux biens qu'il est possible de vendre rapidement, et dont les colts de
marketing sont bien plus faibles qu'un honoraire d'agence normal.

Beaucoup de services et prestations sont inclus dans ces 2,91% d’honoraires. La liste de ces
services est disponible sur demande.

(1) Avis non surévalué : nous ne vous faisons pas croire que nous vendrons & un prix irréaliste avec comme seul but d’obtenir le mandat,
mais nous pourrons démarrer la diffusion avec un prix supérieur & notre estimation si vous le souhaitez, pour tester le marché

(2) Et non en vous abandonnant & un clerc de notaire dont parfois le manque de rigueur peut vous étre dommageable, et qui ne défend
pas vos intéréts (les notaires ne sont pas payés pour ¢a).

(3) Honoraire maximum. Nous rappelons aux vendeurs qui nous font confiance que la qualité de nos textes, I'honnéteté de nos
conseillers, le document de déclarations du vendeur et bien d’autres aspects de notre travail nous donnent un avantage pour trouver un
acquéreur, créer un climat de confiance et réaliser la transaction dans d’excellentes conditions.
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POUR LES ACQUEREURS

Notre activité de chasseur de biens c'est :

Economique : Prix de revient réel de 0%*, contrairement a ce qui se pratique dans la profession
(souvent 3% d'honoraires en plus du prix du bien).

Complémentaire : Certains biens ne sont pas publiés sur les sites des agences ou les portails
immobiliers. Nous savons comment les dénicher,etofferont donc notre proposition de biens.

Service a la carte : Si vous voyez un bien dans une vitrine d'agence ou sur internet, prenez
contact ! Nous vous apporterons des renseignements complémentaires et planifierons la visite le
cas échéant. Gratuitement.

Sécurisé : Accompagnement professionnel juridique c6té acheteur jusqu'a la signature par nos
conseillers juridiques. Il est en effet naturel que I'agence missionnée pour la vente défende les
intéréts du vendeur, qu'elle appelle "mon client" (ce n'est pas vous !). En tant qu’acheteur vous
avez donc besoin d'un accompagnement.

Pratique : Nous centralisons votre recherche, vous évitez plusieurs interlocuteurs et vous évitez
les visites inutiles qui sont nombreuses quand on effectue la recherche soi-méme.

Complet : Vous ne ratez pas des biens potentiellement intéressants car nous avons accés a
I'ensemble du marché, méme ceux non annoncés sur les sites francais, ou les biens qui ne sont
pas encore en mandat. Nous avons des méthodes éprouvées pour surveiller le marché et trouver
le bien que vous recherchez.

Conseils juridiques « coté acheteur » lors de la transaction, si vous ne passez pas par nos
services pour trouver votre bien :

Méme si vous n'avez pas trouvé le bien acheté par le biais de nos services de chasse immobiliére,
vous pouvez vous protéger contre les mauvaises surprises, et bénéficier d'un partenaire
défendant vos intéréts lors de la transaction. Prenez contact pour plus d'informations et un tarif
spécialement étudié dans votre situation. Nous vous aidons lors de |la négociation du prix, vous
donnons les bons conseils au bon moment, effectuons le suivi de la transaction, demandons les
documents complémentaires, lisons entre les lignes, passons en revue les innombrables
documents que vous devrez comprendre sans étre juriste vous-méme, etc.

Que savez-vous par exemple des servitudes ? Comment comprendre un état daté, impératif si
vous achetez en copropriété ? Comment intégrer des conditions suspensives ou particulieres ?
Quels sont vos droits a rétractation selon les informations fournies, la volonté d'emprunter ou les
"découvertes" du notaire ? Savez-vous quelles conséquences auront les diagnostics pour vous en
tant que futur propriétaire ? (obligations, colts, assurance, vérifications complémentaires, etc.).
Savez-vous identifier les informations manquantes sur les documents fournis, ou les documents
non obligatoires que vous devriez impérativement réclamer au vendeur, a 'agence, au notaire ou
a la commune ? Comment faites-vous pour repérer les nombreuses erreurs de certains clercs de
notaires démotivés et sous-payés ?
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* Le mandat de recherche que vous aurez signé avec notre agence prévoit une rémunération standard
maximale de 5,95% sur le prix net vendeur. Ces honoraires "acquéreur" font partie du prix final, donc
n'engendrent aucuncodlt, et vous permet d'économiser des frais de notaire en toute légalité ! Si en revanche
vous n'avez signé aucun mandat de recherche avec nous, cette économie ne vous est pas offerte car elle
serait illégale. Veuillez par ailleurs noter que dans certaines situations l'agence vendeuse peut refuser que
nous participions a la vente, ce que nous savons au moment de trouver le bien immobilier : nous vous
informons alors dans ce cas que nous devons facturer 2,95% du prix d’achat si vous avez auparavant accepté
que l'on vous présente ce bien précis lors de la phase de recherche.

Notre médiatrice immobiliére : Dominique DOLLOIS

W 16, rue de Naples & dollois.dominique@wanadoo.fr
75008 PARIS

B 0660205976
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